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Promotoria de Justica da Comarca de Coronel Freitas

TERMO DE ACORDO JUDICIAL

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SANTA CATARINA,
por sua Promotora de Justica, e o MUNICIPIO DE CORONEL FREITAS, pessoa
juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ n. 83.021.824/0001-75,
representado por seu Prefeito Municipal Delir Cassaro, com sede na Avenida
Santa Catarina, n. 1022, Centro de Coronel Freitas/SC, nos autos da Acao Civil
Publica n. 0000261-07.2013.8.24.0085 (08.2013.00084485-8), apresentar acordo

para homologagéo judicial nos seguintes termos:

INICIALMENTE cumpre destacar que a demanda trata da
necessidade de regularizagdo de duas areas distintas, as quais serao nominadas
como Chacara 80 e Bairro Sdo Sebastido. Assim, considerando os diferentes graus
de complexidade das situagdes e suas peculiaridades, serdo apresentados acordos
distintos para cada uma das areas que, somados, abrangerdo a totalidade da
demanda posta em Juizo.

CONSIDERANDO que ha indicios na documentagéo' acostada ao

feito de que as ocupagdes ocorrem no local muito antes do marco temporal de 22 de

! A agéo foi proposta em 18 de margo de 2013, bem co;ﬁ; ﬁé noticia deiProcediment;P;éparatéricr) iﬁéfz;urado
na Promotoria de Justica na data de 24/04/2012, bem como Inquérito Policial 045/2009 sobre ocupagéo da
area.
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dezembro de 2016, previsto no artigo 9°, §2°, da Lei n. 13.465/2017 — REURB?;
CONSIDERANDO que a area utilizada e parcelada de forma
indevida €& publica, bem como a ocupagédo irregular do solo foi incentivada e

Promotoria de Justica da Comarca de Coronel Freitas

permitida pela Administragao Publica;

CONSIDERANDO que ao poder publico compete formular e
desenvolver a politica publica de urbanizagdo, apoiada nos principios de
sustentabilidade econémica, social e ambiental e ordenagéo territorial, buscando a
ocupagcao do solo de maneira eficiente, combinaﬁdo seu uso de forma funcional,

CONSIDERANDO que no evento 209 dos autos foi informado pelo
Municipio de Coronel Freitas que a situagdo estaria regularizada, inclusive com o
desmembramento dos lotes, conforme Matricula 97.221;

CONSIDERANDO que em novo levantamento realizado constatou-
se que a regularizagao de fato ndo ocorreu, tendo sido unicamente formal, tanto que
ndo ha sequer correspondéncia dos lotes referidos na Matricula 97.221 com a

localizagéo das residéncias, conforme novo levantamento realizado:

Eodd T
iy st B SO L B AT, O QMW m“%&&

gt o B

2 Art. 9° Ficam instituidas no territério nacional normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizagéo
Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

§ 2° A Reurb promovida mediante legitimagao fundiaria somente podera ser aplicada para os nticleos
urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro de 2016.
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RESOLVEM celebrar o presente acordo e submeté-lo a
homologagéo pelo Juizo, nos termos do artigo 487, lll, "a" e "b", do Codigo de

Processo Civil®, nos seguintes termos:

DO OBJETO:

CLAUSULA 12: O presente acordo abrange a regularizagdo da
situagdo urbanistica do local denominado Chéacara 80, localizado na Quadra 534
entre as Ruas: Alagoas, Goids, Pernambuco e Mato Grosso, no Municipio de
Coronel Freitas e importa em transagdo e reconhecimento parcial do pedido
formulado na petigéo inicial, nos termos do artigo 487, lll, "a" e "b", do Cdédigo de
Processo Civil, com os devidos e necessarios ajustes que decorrem da atualizagao
legislativa trazida pela Lei n. 13.465/2017.

DAS OBRIGAGOES DO COMPROMISSARIO:

CLAUSULA 22: O MUNICIPIO DE CORONEL FREITAS assume
obrigagédo de fazer consistente em realizar a regularizagao fundiaria e urbanistica
da area em questdo por meio dos instrumentos previstos na Lei n. 13.465/2017 -
REURB.

Paragrafo Primeiro: Os tramites para a efetivacéo da regularizagao
deverdo ser iniciados no prazo de 10 (dez) dias contados da assinatura deste
expediente, com a conclusdo do procedimento até 30 de junho de 2022, salvo
expressa e justificada impossibilidade de finalizagdo no prazo. Situagdo em que
deverdo ser identificados os responsaveis pelo ndo cumprimento do prazo e
adotadas as medidas administrativas cabiveis.

Paragrafo Segundo: Para o acdmpanhamento da regularizagéo, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da assinatura deste expediente, devera ser
apresentado cronograma contendo as agdes, 0s prazos previstos e 0s responsaveis

pela execugdo da tarefa, assim como a indicagdo de um servidor responsavel para

3 Art. 487. Havera resolugéo de mérito quando o juiz:
lIl - homologar:
a) o reconhecimento da procedéncia do pedido formulado na agdo ou na reconvengao;
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coordenar os trabalhos.

Paragrafo Terceiro: Para a realizagdo da regularizagéo fundiaria,
deverdo ser observadas de forma acurada as disposigdes legais e instrumentos
previstos na legislagdo, inclusive quanto a correta identificagdo do nucleo urbano
para definigdo entre Reurb de Interesse Social (Reurb-S) ou Reurb de Interesse
Especial (Reurb-E).

Paragrafo Quarto: Deverdo ser reservados espacos de area de
equipamentos publicos e area verde nos percentuais que seriam destinados caso
observada a lei do parcelamento do solo (Lei n. 6.766/79), nos quais néo podera ser
autorizada nenhum tipo de construgdo de imével particular, sob pena de demoligéo

e aplicagéo dos instrumentos juridicos especificos.

CLAUSULA 3%: O MUNICIPIO DE CORONEL FREITAS assume
obrigagéo de fazer consistente em realizar constante e perene fiscalizagdo na
area em questdo, a fim de evitar novas ocupagdes irregulares, utilizando dos
instrumentos juridicos necessarios e eficazes, inclusive a demolicdo, a fim de

garantir a correta ocupagéo do solo urbano.

DO DESCUMPRIMENTO:

CLAUSULA 4* - O descumprimento injustificado das obrigagbes
assumidas pelo MUNICIPIO DE CORONEL FREITAS implicara em multa a ser
revertida em prol do Fundo de Reconstituicdo dos Bens Lesados do Estado de
Santa Catarina, no valor de R$ 100,00 (cem reais) por dia de descumprimento
(CLAUSULA 22) e R$ 10.000,00 (dez mil) por evento (CLAUSULA 3%) a ser
suportada pelo Municipio que devera cobrar em regresso do responséavel pela nao
execugao ou nao fiscalizagao e retardamento das tarefas conforme estabelecido no
cronograma mencionado na clausula 22, Paragrafo Segundo, sem prejuizo da
adogédo das medidas civeis, administrativas e criminais decorrentes.

Paragrafo Primeiro: antes de declarar-se a mora, sera
oportunizada a manifestacgic do COMPROMISSARIO e outro eventual
responsavel pelo descumprimento para fins de apresentagao de justificativa.

Paragrafo Segundo: Além .do pagamento da multa, o
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descumprimento ou violagdo de qualquer dos compromissos assumidos facultara a
execugdo do presente termo de compromisso, que equivale a titulo executivo
judicial, porquanto sera submetido @ homologagéo judicial.

Paragrafo Terceiro: Para a execugdo das referidas multas e
tomada das medidas legais pertinentes, sera necessario tdo somente relatério, auto
de constatagdo ou qualquer outro documento equivalente lavrado pelo 6rgéo

ambiental ou agente fiscalizador comprovando o descumprimento/violagao.

DAS DISPOSIGOES FINAIS:

CLAUSULA 5° - As partes submeterdo o presente acordo a
homologag&o judicial para fins do disposto no artigo 487, lll, "a" e "b", do Cédigo de
Processo Civil, pondo fim a lide de forma parcial e, apés a homologagéo judicial, a
execugdo do titulo judicial sera objeto de acompanhamento na Promotoria de

Justica mediante a instauragdo de Procedimento Administrativo especifico.

CLAUSULA 62 - A inexecugdo dos compromissos previstos facultara
ao Ministério Publico Estadual a imediata execugéo judicial do presente titulo e
demais medidas decorrentes, com base no artigo 513 e seguintes do Cdédigo de
Processo Civil.

CLAUSULA 7% - As partes poderdo rever o presente ajuste,
mediante termo aditivo, o qual podera incluir ou excluir medidas que tenham por
objetivo o seu aperfeicoamento e/ou se mostrem tecnicamente necessarias, assim
como realizar a prorrogagao dos prazos, sem necessidade de aditivo, desde que
haja comprovagdo documental para o atraso no cumprimento das obrigagdes. A

apreciagao judicial, nesses casos, fica a critério das partes.

CLAUSULA 82 - Este titulo executivo ndo inibe ou restringe, de
forma alguma, as agdes de controle, monitoramento e fiscalizagdo de qualquer
6rgao publico, tampouco limita ou impede o exercicio, por ele, de suas atribuigdes e
prerrogativas legais e regulamentares;

Paragrafo Primeiro: Eventuais questdes decorrentes deste

compromisso serao dirimidas no Foro da Comarca de Coronel Freitas/SC, local em
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que esta sendo firmado o presente ajuste;

Paragrafo Segundo: O presente Acordo podera ser protestado
perante Cartorio de Protesto de Titulos.

Assim, justos e acertados, paré que surta seus juridicos e legais
efeitos, as partes firmam o presente Acordo em duas vias de igual teor, com eficacia
de titulo executivo judicial a ser submetido @ homologagdo nos autos da Agéo Civil
Publica 0000261-07.2013.8.24.0085.

Coronel Freitas, 13 de abril de 2021.

ROBERTA SEITENFUSS DELIR CASSARO
Promotora de Justica Prefeito Municipal
Testemunhas:

Nome/Assinatura:

Cargo:

Nome/Assinatura:

Cargo:

Nome/Assinatura:

Cargo:
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TERMO DE ACORDO JUDICIAL

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SANTA CATARINA,
por sua Promotora de Justi¢a, e o MUNICIPIO DE CORONEL FREITAS, pessoa
juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ n. 83.021.824/0001-75,
representado por seu Prefeito Municipal Delir Cassaro,' com sede na Avenida
Santa Catarina, n. 1022, Centro de Coronel Freitas/SC, nos autos da Agéao Civil
Publica n. 0000261-07.2013.8.24.0085 (08.2013.00084485-8), apresentar acordo

para homologacéo judicial nos seguintes termos:

INICIALMENTE cumpre destacar que a demanda trata da
necessidade de regularizagéo de duas areas distintas, as quais seréo nominadas
como Chacara 80 e Bairro Sao Sebastido. Assim, considerando os diferentes graus
de complexidade das situagdes e suas peculiaridades, serdo apresentados acordos
distintos para cada uma das areas que, somados, abrangerdo a totalidade da
demanda posta em Juizo.

CONSIDERANDO que ha indicios na documentagéo' acostada ao
feito de que as ocupagdes ocorrem no local muito antes do marco temporal de 22 de
dezembro de 2016, previsto no artigo 9°, §2°, da Lei n* 13.465/2017 - REURB?;

CONSIDERANDO que a area utilizada e parcelada de forma
indevida & publica, bem como a ocupagao irregular do solo foi incentivada e

I A agio foi proposta em 18 de margo de 2013, bem como ha noticia de Procedimento Preparatério instaurado

na Promotoria de Justica na data de 24/04/2012, bem como Inquérito Policial 045/2009 sobre ocupagao da
area.

2 Art. 9° Ficam instituidas no territério nacional normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizagao
Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes.

§ 2° A Reurb promovida mediante legitimagéo fundiaria somente podera ser aplicada para os nucleos
urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro de 2016.
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; . 1-7



®
MP S‘ MINISTERIO PUBLICO
Santa Calarina

Promotoria de Justica da Comarca de Coronel Freitas

permitida pela Administragéo Publica;

CONSIDERANDO que ao poder publico compete formular e
desenvolver a politica publica de urbanizacdo, apoiada nos principios de
sustentabilidade econdémica, social e ambiental e ordenacgao territorial, buscando a
ocupacao do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional;

CONSIDERANDO que em levantamento realizado constatou-se que
a situacdo no local € de ocupagao irregular do solo e envolve local com
vulnerabilidades econémicas e sociais, apos deliberagao em conjunto pelas partes
foi delimitado o perimetro que sera obj'eto de regularizagdo e que corresponde ao
objeto da demanda (juntamente com o acordo ja celebrado com relagdo a
denominada "Chacara 80"):
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RESOLVEM celebrar o presente acordo e submeté-lo a
homologacéo pelo Juizo, nos termos do artigo 487, lll, "a" e "b", do Cdédigo de
Processo Civil®, nos seguintes termos:

DO OBJETO:

CLAUSULA 12: O presente acordo abrange a regularizagédo da
situacéo urbanistica do local denominado Bairro Sdao Sebastido, localizado nas
Quadras 500, 501, 504, 505, 506, 508, 509, 510, 511 e 512, parte da chacara 64, 67
e 83, no Municipio de Coronel Freitas (conforme especificado no mapa) e importa
em transacgéo e reconhecimento parcial do pedido formulado na petigéo inicial, nos
termos do artigo 487, lll, "a" e "b", do Codigo de Processo Civil, com os devidos e
necessarios ajustes que decorrem da atualizagéo legislativa trazida pela Lei n.
13.465/2017.

DAS OBRIGAGCOES DO COMPROMISSARIO: -

CLAUSULA 22: O MUNICIPIO DE CORONEL FREITAS assume
obrigagao de fazer consistente em realizar a regularizagao fundiaria e urbanistica
da area em questdo por meio dos instrumentos previstos na Lei n. 13.465/2017 -
REURB.

Paragrafo Primeiro: Os tramites para a efetivagéo da regularizacéao
deverao ser iniciados no prazo de 10 (dez) dias contados da assinatura deste
expediente, com a conclusdo do procedimento até 30 de junho de 2024, salvo
expressa e justificada impossibilidade de finalizagdo no prazo. O prazo final podera
ser revisto e estendido se houver necessidade, com base em relatério técnico
identificando as impossibilidades, situagdo em que deverdo ser identificados os
responsaveis pelo ndo cumprimento do prazo e adotadas as medidas
administrativas cabiveis, se necessario.

Paragrafo Segundo: considerando a intencdo do Municipio em

realizar a contratagdo de empresa especializada para a realizagao da regularizagéo,

3 Art. 487. Havera resolugdo de mérito quando o juiz:
Il - homologar:
a) o reconhecimento da procedéncia do pedido formulado na agéo ou na reconvencao,

R. Minas Gerais, 586 Forum de Coronel Freitas - Centro - CEP: 89840-000 - Coronel Freitas/SC - Telefone: (49) 3347-3001
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no prazo de 90 (noventa) dias contados da assinatura deste expediente, deverao
ser apresentadas informagbes acerca da contratagdo da empresa.

Paragrafo Terceiro no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados
da homologagao do procedimento licitatorio, devera ser apresentado cronograma
contendo as agdes, os prazos previstos para a regularizagdo, bem como a inficagdo
de servidor ou integrante da empresa para contato.

Paragrafo Quarta: Para a realizagdo da regularizagdo fundiaria,
deverao ser observadas de forma acurada as disposigées legais e instrumentos
previstos na legislagao, inclusive quanto a correta identificagdo do nucleo urbano
para definicdo entre Reurb de Interesse Social (Reurb-S) ou Reurb de Interesse
Especial (Reurb-E).

Paragrafo Quinta: Se as condi¢des urbanisticas e de ocupagéao do
solo permitirem; deverao ser reservados espacos de area de equipamentos publicos
e area verde nos percentuais que seriam destinados caso observada a lei do
parcelamento do solo (Lei n. 6.766/79), nos quais ndo podera ser autorizada
nenhum tipo de construgcéo de imoével particular, sob pena de demolicdo e aplicagao
dos instrumentos juridicos especificos. Caso as condigbes de ocupacédo do local
nao permitam a observancia dos parametros, tal fato ndo sera impedimento para a

regularizagao proposta nesse ajuste.

CLAUSULA 32: O MUNICIPIO DE CORONEL FREITAS assume
obrigacdo de fazer consistente em realizar constante e perene fiscalizagao na
area em questdo, a fim de evitar novas ocupagbes irregulares, utilizando dos
instrumentos juridicos necessarios e eficazes, inclusi;/e a demolicdo, a fim de
garantir a correta ocupacgao do solo urbano.

DO DESCUMPRIMENTO:

CLAUSULA 42 - O descumprimento injustificado das obrigac¢oes
assumidas pelo MUNICIPIO DE CORONEL FREITAS implicara em multa a ser
revertida- em prol do Fundo de Reconstituicdo dos Bens Lesados do Estado de
Santa Catarina, no valor de R$ 100,00 (cem reais) por dia de descumprimento
(CLAUSULA 2%) e R$ 10.000,00 (dez mi) por evento (CLAUSULA 3%) a ser

R. Minas Gerais, 586 Férum de Coronel Freitas - Centro - CEP: 89840-000 - Coronel Freitas/SC - Telefone: (49) 3347-3001
CoronelFreitasPJ@mpsc.mp.br
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suportada pelo Municipio que devera cobrar em regresso do responsavel pela ndo
execugéo ou nao fiscalizagao e retardamento das tarefas conforme estabelecido no
cronograma mencionado na clausula 22, Paragrafo Segundo, sem prejuizo da
adocdo das medidas civeis, administrativas e criminais decorrentes.

Paragrafo Primeiro: antes de declarar-se a mora, sera
oportunizada a | manifestagao do COMPROMISSARIO e outro eventual
responsavel pelo descumprimento para fins de apresentagéo de justificativa.

Paragrafo Segundo: Além do pagamento da multa, o
descumprimento ou violagéo de qualquer dos compromissos assumidos facultara a
execucdo do presente termo de compromisso, que equivale a titulo executivo
judicial, porquanto sera submetido & homologacao judicial. v

Paragrafo Terceiro: Para a execugdo das referidas multas e
tomada das medidas legais pertinentes, sera necessario tdo somente relatério, auto
de constatacdo ou qualquer outro documento equivalente lavrado pelo 6rgéo

ambiental ou agente fiscalizador comprovando o descumprimento/violagéo.

DAS DISPOSIGOES FINAIS:

CLAUSULA 5% - As partes submeterdo o presente acordo a
homologacéo judicial para fins do disposto no artigo 487, lll, "a" e "b", do Cédigo de
Processo Civil, pondo fim a lide de forma parcial e, apés a homologagéo judicial, a
execucdo do titulo judicial sera objeto de acompanhamento na Promotoria de

Justica mediante a instauragéo de Procedimento Administrativo especifico.

CLAUSULA 62 - A inexecugdo dos compromissos previstos facultara
ao Ministério Publico Estadual a imediata execugéo judicfal do presente titulo e
demais medidas decorrentes, com base no artigo 513 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil.

CLAUSULA 72 - As bartes poderdo rever o presehte ajuste,
mediante termo aditivo, o qual podera incluir ou excluir medidas que tenham por
objetivo o seu aperfeicoamento e/ou se mostrem tecnicamente necessarias, assim

como realizar a prorrogagdo dos prazos, sem necessidade de aditivo, desde que

haja comprovagdo documental para o atraso no cumprimento das obrigagdes. A
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apreciagao judicial, nesses casos, fica a critério das partes.

CLAUSULA 89 - Este titulo executivo nao inibe ou restringe, de
forma alguma, as agdes de controle, monitoramento e fiscalizacdo de qualquer
érgéo publico, tampouco limita ou}impede o exercicio, por ele, de suas atribuicdes e
prerrogativas legais e regulamentares;

Paragrafo Primeiro: Eventuais questdes decorrentes deste
compromisso serdo dirimidas no Foro da Comarca de Coronel Freitas/SC, local em
que esta sendo firmado o presente ajuste;

Paragrafo Segundo: O presente Acordo podera ser protestado
perante Cartério de Protesto de Titulos.

Assim, justos e acertados, para que surta seus juridicos e legais
efeitos, as partes firmam o presente Acordo em duas vias de igual teor, com eficacia
de titulo executivo judicial a ser submetido a homologagéo nos autos da Agéo Civil
Publica 0000261-07.2013.8.24.0085.

Coronel Freitas, 01 de julho de 2021.

ROBERTA SEITENFUSS SSARO
Promotora de Justiga ito Municipal
Testemunhas:
" ~ /-.
Nome/Assinag.B N r:2ge TEN Lpdp-/'vuprz/ .
— Flscoi O PAGNUSSAT
Cargo: 2ELX Tributos, Obras o

vIgTancrg Sanltér)
alr!cu!a'O:HS.aa

. . C . -~
Nome/Assmatura./Mqu 1venco mmncﬁ Giprias:
cargo: (e b One, o W, fCPF:038,6 =14

uids, Obras &
Vigii&ncia Sanitéria
' 0SS
L ) IS CARLOS O
Nome/Assinatura: Z s, C =, genhero g;vg}
V\J - 4

Cargo: _ p 5 Co\ _ prefenyra do Coronel FeC

R. Minas Gerais, 586 Forum de Coronel Freitas - Centro - GEP- 89840-000 - Coronel Freitas/SC - Telefone: (49) 3347-3001
CoronelFreitasPJ@mpsc.mp.br
6-7



