Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Coronel Freitas

LEI MUNICIPAL N° 1.389, 11 de novembro de 2004.

INSTITUI O PLANO DE ESTRUTURACAO URBANA DE CORONEL FREITAS,
ESTADO DE SANTA CATARINA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Silvano Grasel, Prefeito Municipal de Coronel Freitas, Estado de Santa
Catarina, no uso das atribuicdes que |he sGdo conferidas por Lei,

Faz Saber - que a Cdmara Municipal de Vereadores aprovou e fica
sancionada a seguinte Lei.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei, com fundamento nos Artigos 30 e 182 da Constituicdo da Republica Federativa
do Brasil, no Estatuto da Cidade (Lei Federal n°10.257/01) e Lei Orgénica do Municipio, institui o
Plano de Estruturacdo Urbana de Coronel Freitas e estabelece as normas, os principios bdsicos
e as diretrizes para sua implantacdo e execucdo.
Pardgrafo Unico. O Plano de Estruturacdo Urbana de Coronel Freitas é o instrumento
técnico-administrativo destinado a ordenar, promover e controlar o desenvolvimento
urbanistico do Municipio, baseado nas condicdes socioecondmicas locais.

Art. 2° As politicas, diretrizes, normas, planos e programas deverdo atender o que estd
estabelecido nesta Lei, e nas leis que infegram este Plano.

Art. 3° O Plano de Estruturacdo Urbana de Coronel Freitas compdem-se fundamentalmente de:
|.Lei do Plano de Estruturacdo Urbana (PEU), que fixa os objetivos, as diretrizes e estratégias
do PEU;
ll.Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, que classifica e regulamenta a
modalidade, a intensidade e a qualidade do uso e ocupacdo do solo urbano;
lll.Lei do Sistema Vidrio, que faz a classificacdo e hierarquizacdo do sistema vidrio municipal
de acordo com as categorias de vias;
IV.Lei de Parcelamento do Solo Urbano, que regula os loteamentos, desmembramentos e
remembramentos nas Zonas Urbanas do Municipio;
V.Cdédigo de Obras, que regulamenta as construcdes, especialmente com vistas a sua
seguranca e habitabilidade;
VI.Cédigo de Posturas, que estabelece as normas de politica administrativa a cargo do
Municipio em matéria de higiene, seguranca, ordem publica e bem estar puUblico;
VIl.Proposicdes a nivel municipal, estadual e federal das obras e acdes prioritdarias
decorrentes do PEU, a curto, médio e longo prazo.
§ 1° Os componentes do PEU referidos na caput deste artigo poderdo ser aprovados
independentes uns dos outros, permitindo a inclusdo dos j& existentes e aprovados por leis
anteriores.
§ 2° Outras leis e decretos poderdo vir a integrar o Plano de Estruturacdo Urbana de
Coronel Freitas, desde que ndo contrariando a presente Lei e que:

a. Tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e ds acdes de
planejamento municipal;

b. Sejam Leis Complementares, observando o rito descrito na Lei Orgénica do
Municipio;

C. Mencionem expressamente em seu texto a condicdo de integrantes, do
conjunto de leis componentes do Plano;

d. Definam as ligacdes existentes e a compatibilidade entre dispositivos seus e os

das outras leis j& componentes do Plano, fazendo remissdo, quando for o caso, aos



Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Coronel Freitas

artigos das demais leis ou decretos regulamentadores das agoes definidas na presente

Lei.

Art. 4° O Municipio ndo realizard nem licenciard obra, ainda que a titulo precdrio, em
discordancia com o Plano de Estruturagdo Urbana de Coronel Freitas.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 5° O Plano de Estruturagdo Urbana de Coronel Freitas é um instrumento basico da politica
de desenvolvimento municipal, principalmente, sob o aspecto de conservagdo e recuperagcdo
fisico-ambiental, visando a orientagcdo da atuagdo do poder publico e da iniciativa privada
bem como o atendimento as aspiragées da comunidade, sendo a principal referéncia
normatizadora das relagées entre o cidaddo, as instituicées e a ocupagcdo do meio fisico

urbano.

Art. 6° Sao objetivos gerais do Plano de Estruturagao Urbana de Coronel Freitas:

VI

VII.

VIIL.

Garantir o bem-estar do cidaddo e a melhoria da qualidade de vida;

Fazer cumprir a fungdo social da propriedade urbana, prevalecendo sobre o exercicio
do direito de propriedade individual;

Assegurar que a agdo publica, administrativa e orgamentdria do Poder Executivo e do
Legislativo ocorra de forma planejada, respeitando as diretrizes do Plano de
Estruturagdo Urbana de Coronel Freitas;

Aproveitar com menores custos e maiores beneficios as fungoes urbanas e os
investimentos puUblicos e privados buscando uma descentralizagdo urbana e uma
distribuicdo dos beneficios gerados pela urbanizagdo;

Melhorar e resguardar a qualidade de vida do Municipio quanto a utilizagéo dos
recursos naturais, a manuteng¢ao da vida urbana e a adequacado das necessidades da
populagcdo com as exigéncias do equilibrio ambiental, natural, cultural e construido.
Orientar o crescimento urbano da sede Municipal, evitando a ocupagao desordenada
ou em locais inadequados e os chamados “vazios urbanos”;

Organizar o desenvolvimento urbano de forma a garantir a valorizagdo dos aspectos
naturais, paisagisticos, histéricos e culturais do Patrimdnio Municipal;

Estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidaddos a formulagao,
implementagdo e avaliagdo das politicas publicas, buscando o aprendizado social na
gestdo urbana e na consolidagdo da cidadania;

Garantir a integragdo horizontal entre os 6rgdos e Conselhos Municipais, bem como
de todos os representantes da sociedade civil organizada, promovendo a atuagdo
coordenada no desenvolvimento e implementacao das diretrizes deste Plano;
Garantir a articulagdo das estratégias de desenvolvimento da cidade no contexto
regional.

CAPITULO 1II
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 7° A propriedade urbana, pUblica ou privada cumprird sua fungdo social quando, além de
atender ao disposto nas leis integrantes do Plano de Estruturagdo Urbana, contribuir para
garantir, de modo justo e democrdtico, o pleno acesso de todos os cidaddos aos bens e
servicos essenciais a vida digna.
§ 1° O direito de propriedade sobre o solo urbano ndo acarreta, obrigatoriamente, o
direito de construir, cujo exercicio deverd ser autorizado pelo Poder Executivo, segundo
os critérios estabelecidos na Legislagdo Ambiental, na Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacgado do Solo, na Lei de Parcelamento do Solo e demais disposi¢coes legais
pertinentes.
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§ 2° Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo subordinados aos
interesses da coletividade.

Art. 8° Para cumprir a sua fungao social, a propriedade deve atender, simultaneamente, no
minimo as seguintes exigéncias:
|. Intensidade de uso adequada a disponibilidade da infra-estrutura urbana de
equipamentos e servigos;
Il. Uso compativel com as condi¢gdes de preservacdo de qualidade do meio ambiente e
da paisagem urbana;
lll. Aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranca e saude de seus usudrios e
da comunidade.
Pardagrafo Unico. O Municipio, por interesse pUblico, usard as disposi¢coes da
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, do Estatuto da Cidade, e as disposicoes
previstas nesta Lei para assegurar o cumprimento da fung¢ao social da propriedade.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 9° O Municipio utilizard os seguintes instrumentos urbanisticos e/ou tributdrios de
intervencgdo no solo para o cumprimento da fungdo social da propriedade:
[. Plano de Estruturagcao Urbana de Coronel Freitas, previsto nesta lei;
lI. Normas de Uso e Ocupacgdo do Solo;
ll. Areas especiais;
IV. Imposto progressivo sobre a propriedade territorial urbana, de acordo com o Artigo
156, Paragrafo 1°, e Artigo 145, Paragrafo 1° da Constituigao Federativa do Brasil de
1988;
V. Parcelamento, edificagéo ou utilizagcdo compulsérios e seguido do imposto
progressivo no tempo e a desapropriagcdo com pagamento mediante titulo da divida
publica, de acordo com Estatuto da Cidade (Lei 10.257/01);
VI. Contribuigcdo de Melhoriq;
VIl. Direito de preempgao;
VIll. Outorga onerosa do direito de construir;
IX. Operagdo Urbana Consorciada;
X. Transferéncia do direito de construir;
Pardgrafo Unico. Os instrumentos de que tratam os incisos Vil e Vil serdo aplicados nas
dreas demarcadas no mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

Secdo |
Das Macrozonas

Art. 10 As macrozonas dividem o territério municipal em trés porgdes, demarcadas no Mapa 28,
anexo:

|. Macrozona 1 - drea de urbanizagdo prioritdrio; engloba o territério comprendido pelo
centro, constituindo a drea mais estruturada da cidade, com incentivo a
miscigenagdo de usos e intensificagdo de ocupagdo;

ll. Macrozona 2 - suprindo a macrozona 1 corresponde ao restante da zona urbana,
devendo manter suas caracteristicas residenciais, com densificagGo controlada e
valorizagdo da paisagem;

lll. Macrozona 3 - drea rural do municipio, caracterizada pela predomindncia de
patriménio natural, propiciando atividade de lazer, uso residencial e setor primdrio.

Secdo ll
Das Normas de Uso e Ocupacdo do Solo
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Art. 11 O uso e a ocupacgdo do solo é definido em fungdo das normas relativas a densificagdo,
regime de atividades, dispositivos de controle das edificagoes e parcelamento do solo, que
configuram o regime urbanistico.

,Sec;c"no M
Das Areas Especiais

Art. 12 As dreas especiais sdo aquelas que exigem regime urbanistico especifico,
condicionando as suas peculiariedades no que se refere a caracteristicas locacionais, formas
de ocupacdo do solo e valores ambientais, classificando-se em:

. Areas Especiais de Interesse Institucional;

Il. Areas Especiais de Interesse Social

) Sub-secdo |
Das Areas Especiais de Interesse Institucional

Art. 13 As dreas especiais de interesse institucional sdo aquelas onde estdo implantados
equipamentos urbanos ou que sdo objeto de projetos governamentais e que, por suas
caracteristicas, ndo s@o passiveis de enquadramento no regime urbanistico estabelecido na Lei
de Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo Urbano, que serdo definidos pelo Municipio com a
aprovacgdo do Conselho Municipal de Planejamento (CMP)

) Sub-secdo ll
Das Areas Especiais de Interesse Social

Art. 14 As dreas especiais de interesse social sdo aquelas destinadas a produgéo e a
manutengdo da habitagdo de interesse social, com destinagdo especifica, normas préprias de
uso e ocupacgao do solo, compreendendo as seguintes situagoes:
|. Assentamento auto produzidos por populagdo de baixa renda em dreas publicas ou
privadas;
Il. Loteamentos pUblicos ou privados irregulares ou clandestinos que atendam a padrées
de qualidade de vida e o equacionamento dos equipamentos urbanos e
comunitdrios, circulagdo e transporte, limpeza urbana e seguranga conforme
regulamentagdo especifica;
ll. Areas delimitadas pelo Poder Executivo, considerado o déficit anual da demanda
habitacional prioritaria, permitida a promogdo de parcerias e incentivos.
§ 1° As dreas instituidas nos incisos | e Il integrardo os programas de regularizagdo
fundidria e urbanistica, com o objetivo de manutengéo de habitagcdo de interesse
social, sem a remog¢do dos moradores, excecdo feita s moradias em situagdo de risco.
§ 2° A instituicdo das dreas especiais de interesse social, bem como a regularizagdo
urbanistica e recuperagéo urbana, definidas pelos programas municipais, ndo exime o
loteador das responsabilidades civis e criminais e da destinagdo de dreas pUblicas, sob
a forma de imdveis, obras ou valor correspondente em moeda corrente a ser destinado
ao Fundo Municipal de Habitagdo (FMH)
§ 3° A regularizagdo fundidria de nicleos habitacionais em dreas de propriedade
municipal, de suas autarquias, empresas publicas e sociedades de economia mista dar-
se-a mediante a Concessdo de Direito Real de Uso de acordo com o Decreto Lei
Federal n°271/1967 e lei municipal especifica.

Art.15 As Greas especiais de interesse social serdo definidas através de um processo gradativo
e permanente de instituicdo, com parecer do Conselho Municipal de Planejamento,
observando-se os seguintes procedimentos:
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I. As situagoes das dreas definidas nos incisos | e Il do artigo anterior serdo instituidas por
decreto municipal e a situagdo das dreas do inciso Il mediante lei ordindria
municipal;

Il. A definicdo de regime urbanistico serd por decreto quando a sua alteragdo
restringir-se ao uso, ndo modificando a taxa de ocupagdo e/ou o coeficiente de
aproveitamento em relagdo ao entorno, por lei ordindria quando as alteragdes
modificarem a taxa de ocupagdo e/ou o coeficiente de aproveitamento.

Art.16 O proprietdrio de imével que pretenda construir habitagdo de interesse social podera
solicitar ao Poder Executivo a instituicdo mediante estudo de impacto de vizinhanga, a qual
deverd conter:
|. Padroes especificos de parcelamento do solo;
Il. Formas de participagdo da iniciativa privada, proprietdrios de terrenos,
empreendedores imobilidrios, associagcdes ou cooperativas de moradores;
ll. Formas de atendimento a@ demanda habitacional municipal formalizada no Orgéo
Municipal Competente.
Pardagrafo Unico. Serd garantido, na forma a ser definida em lei, a participagéo dos
moradores diretamente, através de suas entidades representativas, no processo de
identificagdo, delimitagdo e detalhamento das dreas especiais de interesse social.

Secdo IV
Do Imposto Progressivo sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana

Art. 17 Aplicagdo da progressividade do imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana - IPTU, deverd obedecer aos principios constitucionais da capacidade contributiva e da
funcdo social da propriedade.

Art. 18 A aplicagéo do IPTU decorrente do principio da capacidade contributiva, de acordo
com o disposto no Artigo 145, paragrafo 1° e Artigo 150, inciso Il ambos da Constituigdo

Federativa do Brasil, deve estabelecer aliquotas diferenciadas em virtude de caracteristicas
peculiares, tais como a localizagdo do imdvel, o do tipo de construgdo e a drea construida.

Art. 19 Serd aplicado o parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, o IPTU progressivo
no tempo e desapropriagdo, de que tratam os Artigos 5°, 4°, 7° e 8° do Estatuto da Cidade (Lei
10.257/01), incidentes sobre os iméveis que ndo estejam atendendo a fungdo social da
propriedade urbana, definido no Artigo 8 desta Lei.
§ 1° Lei municipal especifica, baseada no plano de uso e ocupagdo do solo, para
assegurar o aproveitamento do equipamento urbano existente, poderd determinar o
parcelamento, a edificagdo ou utilizagdo compulséria de que trata o caput deste artigo,
fixando as dreas, condigdes e prazos para sua execugdo.
§ 2° O prazo de que trata o paragrafo anterior ndo podera ser inferior a 2 (dois) anos, a
contar da notificagdo do proprietdrio.
§ 3° O proprietdrio serd notificado pelo Municipio para o cumprimento da obrigagdo
devendo a notificagdo ser averbada no Registro de Iméveis.
§ 4° A alienagdo do imdvel, posterior a data da noftificagdo, ndo interrompe o prazo
fixado para o parcelamento, a edificag@o ou a utilizagdo compulséria.
§ 5° O ndo cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar, possibilitard ao
Municipio desapropriar o terreno, facultando a sua alienagdo a terceiro que se
comprometa a cumprir a obrigagao estabelecida.
§ 6° O instrumento do consércio imobilidrio de que trata o Artigo 46 do Estatuto da
Cidade podera ser utilizado para viabilizar os empreendimentos em casos, nos quais o
proprietdrio ndo pode fazé-lo sozinho.
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Art. 20 Este instrumento poderd ser aplicado na macrozona 1, desde que a propriedade seja
considerada subutilizada.
Pardgrafo Unico. Considera-se sub-utilizado o lote que possuir drea construida inferior a
12% de sua drea total.

Secdo V
Da Contribuicdo de Melhorias

Art. 21 A utilizagdo da contribuicdo de melhoria deverd ser aplicada aos iméveis que tenham
se valorizado em decorréncia de investimentos pUblicos, mediante lei municipal especifica.

Secdo VI
Do Direito de Preempcdo

Art. 22 O Direito de Preempgado facilitard a aquisi¢do, por parte do poder puUblico, de dreas de
seu interesse, para a realizagdo dos seguintes projetos:
|. Regularizagdo fundidria;
Il. Programa habitacional de interesse social;
lll. Regime fundidrio;
IV. Implantagdo de equipamentos comunitdrios, espagos publicos de lazer ou dreas de
preservacdo ambiental;
V. Ordenamento e direcionamento da expansdo urbano.

Art. 23 A regulamentacgdo do Direito de Preempgdo serd através de lei municipal especifica, de
acordo com o Estatuto da Cidade.
Pardagrafo Unico. Serd necessdrio laudo de avaliagdo independente com relagdo aos
valores envolvidos na transagado.

Secdo VI
Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 24 A outorga onerosa do direito de construir é a permissdo onerosa do Poder PUblico ao
empreendedor para fins de edificagdo em dreas de urbanizagdo prioritaria, utilizando-se de
estoques construtivos pUblicos.
Pardgrafo Unico Quando se constatar impacto negativo na infra-estrutura decorrente da
aplicagdo do solo criado, as vendas de estoques construtivos serdo imediatamente
suspensas, por decreto do Poder Executivo.

Art. 25 A concessdo de um aumento no potencial construtivo, entendido como o aumento do
coeficiente de aproveitamento mdaximo.
Pardagrafo Unico. O imdvel que vier a receber o incentivo que trata o “caput” deste artigo
poderd acrescer seu coeficiente de aproveitamento em até 35% (trinta e cinco por
cento).
Art. 26 Para a obtengdo do incentivo construtivo, o interessado transferird a conta do Fundo
Municipal de Habitagdo - FMH, imével urbano destinado a programa habitacional de interesse
social.
§ 1° O lote urbano a ser doado deverd corresponder a 80 % (oitenta por cento) do
valor de mercado, da drea acrescida.
§ 2° Para os edificios de escritérios, salas comerciais, o valor expresso no paragrafo 10
deste artigo deverd corresponder a 90 % (noventa por cento).
§ 3°  Ficafacultado ao interessado o pagamento em dinheiro, como recursos
destinados ao FMH - Fundo Municipal de Habitagdo.
§ 4° Os valores que tratam os artigos 1° e 2° serdo definidos por uma comissdo
determinada pela Municipalidade, formada por: um técnico do quadro do Municipio,
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dois representantes do setor imobilidrio, um representante do Conselho Municipal de
Planejamento e um representante da AMOSC.

Art. 27 Para efeito de obtengdo do solo criado, em qualquer hipétese, o interessado devera
transferir a conta do FMH (Fundo Municipal de Habitag@o), no minimo, imével urbano com
dimensdes ndo inferiores ao menor lote padrdo do Municipio, isto &, 360m? (trezentos e sessenta
metros quadrados).

Art. 28 Independentemente da forma de aquisicdo do solo criado devera prevalecer na
doagdo do lote urbano ou pagamento em dinheiro, o maior valor do incentivo concedido.

Art. 29 Formalizadas a fransferéncia do terreno ou paga a importancia em dinheiro ao érgdo
municipal competente, mesmo que o requerente ndo tenha usufruido o potencial
construtivo dentro do prazo estabelecido por esta Lei, ndo haverd devolugdo.

Art. 30 A utilizagdo do solo criado terd validade de 5 (cinco) anos contados de sua concessdo.

Secdo VIl
Da Operagdo Urbana Consorciada

Art. 31 O objetivo do instrumento da operagdo urbana é viabilizar intervengdo de maior escala.
Em atuagdo concertada entre o Poder PUblico e os atores envolvidos da iniciativa privada.

Art. 32 Para a realizagdo da operagdo urbana deverd ser elaborada uma leitura da érea a
partir de uma base de dados que considere:
| - Infra-estrutura existente;
Il - Usos do solo atuais e tendéncias nos Ultimos anos;
lll - Evolugdo da populagdo residente;
IV - Licengas de uso concedidas e negadas na drea nos Ultimos anos;
V - Terrenos e iméveis vazios e/ou subtilizados;
VI - Evolugdo dos precos de mercado dos terrenos e iméveis da areaq;
VIl - Levantamento das tipologias arquitetonicas;
VIl - Levantamento do patriménio histérico/arquiteténico existente;
IX - Mapeamento dos fluxos de circulagao e populagado flutuante;
X - Equipamentos publicos e dreas verdes;
XI - Mapeamento dos agentes envolvidos na operagdo (proprietdrios, empresas
instaladas, moradores e suas associagoes, locatdrios, érgdos publicos).
Pardgrafo Unico De acordo com o porte e finalidade do empreendimento poderé ser
exigido outros itens para complementag¢ao da leitura de que trata o caput deste artigo.

Art. 33 Para a realizagdo da operacdo urbana devera ser elaborada uma lei municipal
especifica, que devera conter:
|. A definic@o da drea a ser atingida, com demarcagdo precisa do perimetro e limites;
Il. A definigdo da futura ocupagdo em termos de usos e atividades e sua distribuicao;
lll. Programa de atendimento econémico e social da populagdo diretamente afetada
pela operacado;
IV. Finalidades da operacgdo;
V. Estudo prévio de impacto de vizinhanga;
VI. Contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanentes e investidores
privados;
VIl. Formas de controle da operag¢ao, obrigatoriamente compartilhado com representagdo
da sociedade civil.
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"SECAO X
Da Arrecadacgdo de Imoéveis Abandonados

Art. 33A.  Os imodveis urbanos privados abandonados cujos proprietdrios ndo
possuam a intencdo de conservd-los em seu patriménio ficam sujeitos a
arrecadacdo pelo Municipio na condicdo de bem vago.

§ 12 A intencdo referida no caput deste artigo serd presumida quando o
proprietdrio, cessados os atos de posse sobre o imdvel, ndo adimplir os énus
fiscais instituidos solre a propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

§ 20 O procedimento de arrecadacdo de imdveis urbanos abandonados
obedecerd ao disposto em ato do Poder Executivo municipal e observard, no
minimo:

| - abertura de processo administrativo para fratar da arrecadacdo;
Il - comprovacdo do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

Il - notificacdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnacdo no
prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacdo.

§ 32 A auséncia de manifestacdo do titular do dominio serd interpretada como
concorddncia com a arrecadacdo.

§ 4o Respeitado o procedimento de arrecadacdo, o Municipio poderd realizar,
diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessdrios para que o
imdével urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos socicis a que se
destina.

§ 52 Na hipdtese de o proprietdrio reivindicar a posse do imdével declarado
abandonado, no franscorrer do triénio a que alude oart. 1.276 da Lei
nc 10.406/2002, fica assegurado ao Poder Executivo municipal o direito ao
ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas em que
eventualmente houver incorrido, inclusive tributdrias, em razdo do exercicio da
posse provisoria.

Art. 33B. Os imodveis arrecadados pelo Municipio poderdo ser destinados aos
programas habitacionais, a prestacdo de servicos publicos, ao fomento da
regularizacdo fundidria de interesse social ou serdo objeto de concessdo de
direifo real de uso a enfidades civis que comprovadamente tenham fins
filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do
Municipio.

NR LEI 2.216/2017
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Secdo IX
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 34 O objetivo da transferéncia do direto de construir é viabilizar a preservagdo de iméveis
ou dreas de importante valor histérico ou ambiental.

Art. 35 Os proprietdrios dos imoveis poderdo exercer em outro local ou alienar mediante
escritura publica o direito de construir previsto na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do
Solo Urbana, ainda ndo exercida.

§ 1° A transferéncia do direito de construir ocorrerd nas Zonas Residenciais 3 e 4; nas
Zonas Centrais 1, 2; e na Zonas de Comércio e Servigos, respeitando os limites dos
paragrafos subseqiientes.

§ 2° O imével que vier a receber a transferéncia do potencial construtivo poderd
acrescer seu coeficiente de aproveitamento em até 25 % (vinte e cinco por cento).
§ 3° O imdvel que vier a receber a transferéncia do potencial construtivo, podera
acrescer sua taxa de ocupagdo em, até /s (um quarto) do original.

CAPIiTULO V
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 36 A estratégia das diretrizes urbanisticas fem como objetivos gerais promover a
estruturacdo do espaco na cidade e a infegracdo regional.

Secdo |
Da Estruturagdo Urbana

Art. 37 A estratégia da estruturacdo urbana tem como objetivos gerais disciplinar e ordenar a
ocupacdo do solo através dos instrumentos de regulacdo que definem a distribuicdo espacial
das atividades, a densificacdo e a configuracdo da paisagem urbana.

Art. 38 SAo diretrizes da politica de estruturacdo urbana:

VI.

VII.

VIIL.

Regulamentar e fiscalizar a ocupacdo do solo de toda a drea urbana;

Distribuir espacialmente os equipamentos comunitdrios e urbanos de modo a garantir
o acesso a toda a populacdo;

Elaborar projeto de recuperacdo ambiental de dreas degradadas, prioritariamente
para os rios: Limeira, Taquarussu e Xaxim e para as diversas fontes d'dgua da drea
urbana;

Criar mecanismos legais e urbanisticos que impecam a descaracterizacdo das dreas
reservadas para o lazer dentro dos loteamentos aprovados;

Utilizar os controles de uso e ocupacdo do solo de modo a preservar, recuperar e
aproveitar racionalmente o patriménio natural, paisagistico, histérico e cultural do
Municipio;

Criar condicdes para a localizacdo de populacdo de baixa renda na zona urbana do
municipio, favorecendo a criacdo de loteamentos populares e de conjuntos
habitacionais puUblicos de interesse social;

Estabelecer os limites méximos de urbanizacdo, considerando o sistema vidrio e as
barreiras que condicionam a ocupacdo da drea urbana;

Ordenar a ocupacdo da nova drea urbana evitando a ocorréncia de loteamentos
descontinuos e a construcdo indiscriminada em locais de ocupacdo rarefeitas e
afastadas do centro urbano, mantendo como rurais as dreas de elevado potencial
agricola;
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IX. Atingir uma densidade minima que aumente o rendimento dos investimentos publicos
e privados, através de incentivos a densificacdo das dreas centrais e de extra-
fiscalidade sobre os terrenos vazios;

X.  Manter a articulagcdo permanente com a AMOSC, de modo a permitir uma acdo de
planejamento integrada.
Pardagrafo Unico. A ocupacdo do solo serd estimulada de acordo com a diversidade
de suas partes, para buscar a complementaridade entre a cidade consolidada de
forma mais intfensiva e a cidade de ocupacdo rarefeita.

Secao ll
Do Saneamento Bdsico

Art. 39 SAo diretrizes da politica de saneamento bdsico:

|. Monitorar o despejo de efluentes nos cursos de dguas, sob pena de sancdes legais;

ll. Preservar as faixas ndo edificaveis dos fundos de vales, para garantia de preservacdo
da qualidade de dgua e do meio ambiente mediante a implantacdo de programas
especificos;

lll. Criar programas para a separacdo do lixo recicldvel nos domicilios, logradouros e
instituicoes publicas;

IV. Implantar programas de educacdo comunitdria voltada as questdes de protecdo do
meio ambiente e defesa dos valores paisagisticos, historicos e culturais;

V. Manter a articulagdo permanente com a AMOSC, de modo a permifir uma acdo de
planejamento infegrada.

Secao lll
Da Mobilidade Urbana

Art. 40 A estratégia de mobilidade urbana tem como objetivo geral qualificar a circulacdo,
proporcionando os deslocamentos na cidade e atendendo as distintas necessidades da
populacdo.

Art. 41 A politica de mobilidade urbana para a drea urbana observard as seguintes diretrizes:
|. Priorizar os pedestres e as bicicletas;

ll. Prever a distribuicdo de atividades e equipamentos de forma a garantir a minima
necessidade de deslocamento motorizado;

lll. Implantar as vias de circulacdo de acordo com as restricoes legais e fisico-ambientais
objetivando a preservacdo ecoldgica e paisagistica;

IV. Resguardo de setores urbanos & mobilidade local;

V. Implantar vias e/ou caracterizar novos corredores, dentro da intencdo de retirar o
fluxo de passagem da Avenida Santa Cataring;

VI. Promover e consolidar a hierarquizacdo do sistema vidrio local;

VII. Garantir as funcdes das vias regionais;

VIIl. Definir uma drea destinada ao novo Terminal Rodovidrio Municipal;

IX. Manter a articulacdo permanente com a AMOSC, de modo a permitir uma acdo de
planejamento infegrada;

X. Prever conservacdo das vias rurais para o bom relacionamento entre os meios urbano
e rural
Pardagrafo Unico. As disposicdes da NBR-9050/94 referente & acessibilidade de pessoas
portadoras de deficiéncias, serdo observadas na aplicacdo da estratégia de
mobilidade urbana, no caso de obras de construcdo de pracas, vias publicas,
loteamentos e espacos urbanos em geral, tanto nos projetos e planos de iniciativa
publica como de iniciativa privada.

CAPITULO VI
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DO MEIO AMBIENTE

Art. 42 A estratégia para o meio ambiente tem como objetivo geral qudalificar o territério
municipal, através da valorizacdo do patriménio ambiental, promovendo suas potencialidades
e garantindo sua perpetuacdo, e da superacdo dos conflitos referentes a poluicdo e
degradacdo do ambiente natural.

Art. 43 A politica de meio ambiente respeitard as seguintes diretrizes:
I. Adequar o uso e ocupacdo do solo as condicoes ambientais;
ll. Recuperar as dreas degradadas e/ou as ndo convenientemente utilizadas,
prioritariamente os rios: Limeira, Taquarussu e Xaxim;

lll. Promover o desenvolvimento, garantindo o equilibrio ambiental;

IV. Proibir as atividades potenciais e efetivamente poluidoras em dreas ambientalmente
frageis;

V. Incentivar e estimular a preservacdo e formacdo de dreas verdes particulares;

VI. Priorizar a educacdo ambiental pelos meios de comunicacdo, mediante a
implementacdo de projetos e atividades nos locais de ensino, lazer, trabalho e
moradia;

VIl. Manter a articulacdo permanente com a AMOSC, de modo a permitir uma acdo de
planejamento infegrada.

CAPITULO VI
DA GESTAO URBANA
Art. 44 Municipio de Coronel Freitas promoverd a gestdo urbana como agente:

I. Indutor, catalisador e mobilizador da acdo cooperativa e integrada dos diversos
agentes econdmicos e sociais atuantes no Municipio;

ll. Articulador e coordenador, em assuntos de sua alcada, da acdo dos érgdos publicos
federais, estaduais e municipais;

lll. Fomentador do desenvolvimento das atividades fundamentais do Municipio;

Secado |
Do Conselho Municipal de Planejamento
Art 45 Fica criado o Conselho Municipal de Planejamento (CMP) com as seguintes atribuicoes:

I. Acompanhar a implementacdo das normas confidas nesta Lei e nas Leis: de
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, do Sistema Vidrio e de
Parcelamento do Solo;

ll. Sugerir sobre a compatibilidade das propostas de obras contidas nos planos
plurianuais com as diretrizes desta Lei;

lll. Sugerir sobre casos omissos desta Lei e das Leis: de Zoneamento de Uso e Ocupacdo
do Solo Urbano, do Sistema Vidrio e de Parcelamento do Solo, propondo solucdes;
IV. Emitir parecer, quando solicitado, nos processos administrativos de casos decorrentes

desta Lei e legislacdo concorrente;



V.

VI.

VII.

VIIL.

IX.

XI.
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Propor atualizacdo da legislacdo urbanistica com objetivo de orientar e ordenar as
tendéncias de crescimento, sempre com base nas diretrizes expressas no Plano de
Estruturacdo Urbana de Coronel Freitas;

Colaborar na orientacdo a Comunidade contra atos particulares, individualizados ou
de grupos que venham confra os interesses e bem estar da coletividade;

Sugerir ao Executivo medidas que tornem eficaz as diretrizes estabelecidas no Plano
de Estruturacdo Urbana de Coronel Freitas;

Emitir pareceres sobre a ocupacdo e o desenvolvimento urbano com base na
legislacdo urbanistica vigente e nas diretrizes e politicas de uso do solo;

Opinar sobre estudos e propostas de ocupacdo urbana referentes a projetos publicos
ou privados apresentados e efetuar ou solicitar andlise de suas possiveis
consequéncias na estrutura urbana;

Analisar e deliberar somente sobre os usos permissiveis € casos omissos;

Analisar e deliberar sobre os recursos interpostos as decisdes do organismo municipal
competente sobre as questdes relativas ao parcelamento, uso e ocupacdo do solo.

Paragrafo Unico - As decisdes do Conselho Municipal de Planejamento deverdo ser
submetidas ao referendo da Cdmara Municipal de vereadores, que decidird pela
maioria simples dos votos.




Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Coronel Freitas

REVOGADO PELA LEI 2.216/2017

Art. 46 "Art. 46 O Conselho Municipal de Planejamento compéde-se de 14
(quatorze) memobros titulares e seus suplentes, designados pelo Prefeito Municipal
e com a seguinte composicao:

VII. Dois representantes de entidade governamental municipal que fratem de
matéria afim;
VIII. Um representante indicado pela entidade de fiscalizacGo do exercicio
de engenharia e agronomia

IX. Um representante indicado pela entidade de fiscalizacdo do exercicio
dos profissionais da arquitetura e urbanista;

X. Um representante indicado pela entidade de fiscalizacGo do exercicio
dos Corretores de Imdveis

XI. Um representante indicado pela Associacdo Comercial e Industrial de
Coronel Freitas

XII. Cinco representantes indicados por entidades nGdo governamentais;

XII. Dois representantes da Camara Municipal;
XIV. Um representante da Ordem dos Advogados do Brasil.

§ 1° Os drgdos municipais e entidades relacionadas neste artigo indicardo
seus representantes e respectivos suplentes;

§ 2° O mandato dos membros do Conselho Municipal de Planejamento serd
de 2 (dois) anos, com possibilidade de reconducdo.

§ 3° O Conselho Municipal de Planejamento deverd instalar-se e iniciar seus
trabalhos dentro de quinze dias apds a nomeacdo de seus membros.

§ 4° No prazo de 60 (sessenta) dias do inicio de seus trabalhos, o Conselho
Municipal de Planejamento deverd apresentar seu regimento interno,
observando os seguintes principios:

V. Deliberacées sempre por maioria absoluta;

VI. Deliberacoes e pareceres sempre por escrito;

VII. Registro em ata e arquivos adequados para tfodas deliberacoes,
pareceres, notas, plantas e demais trabalhos do Conselho;
VIII. Reunides, de acordo com a necessidade para o seu bom

funcionamento, sendo no minimo 1 (uma) a cada dois meses.

§ 5° O Municipio fornecerd ao Conselho Municipal de Planejamento
funciondrios, local, material e demais meios necessdrios a realizacdo de seus
frabalhos.”

NR LEI 2.216/2017

Art. 47 Além do Chefe do Poder Executivo, o Conselho poderd ser convocado por 50 %
(cingUenta por cento) mais um de seus pares, ou por requerimento da maioria simples dos

vereadores.

Secaol ll
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Do Sistema de Planejamento Urbano Municipal
Art. 48 O sistema de planejamento urbano municipal tem por objetivos:

l. Instrumentalizar o processo de planejamento municipal e elaborar e controlar planos,

programas, orcamentos e projetos relativos ao municipio;
ll. Acompanhar e avaliar os resultados da implementacdo desta Lei;
lll. Conferir s acdes da Municipalidade maior efetividade, eficacia e eficiéncia;

IV. Propiciar a integracdo dos agentes setoriais de planejamento e de execucdo da
administracdo direta, indireta e fundacional do municipio, assim como dos érgdos e
entidades federais e estaduais, quando necessdrio, para aplicacdo das diretrizes e

politicas previstas nesta Lei;
V. Possibilitar convergéncia entre as acdes do poder publico e das entidades

comunitdrias em favor da drea urbana do municipio.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 49 As alteragoes e/ou emendas do Plano de Estruturagdo Urbana de Coronel Freitas, e de
qualquer outra lei, serd submetido previamente a exame e parecer do Conselho Municipal de
Planejamento.
Art. 50 E parte infegrante e complementar desta Lei o Anexo 01 — Delimitacdo das macrozonas.
Art. 51 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 52 Revogadas as disposicdes em contrdrio.

Gabinete do Prefeito, 11 de novembro de 2004.

Silvano Grasel

Prefeito Municipal
Registrada e publicada nesta secretaria em data supra.

Cladis de Fatima Smaniotto Vivian
Assistente Administrativa.



Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Coronel Freitas

QUALURBE |
i
i
. i
g | |
3
o ,I Y
i b
- Ii
i
Iy e
" e i
- : _. X
-~ a5 S
II| f'jL .l -
' -
ke e ]
Pl e .f;' ..
¢ wn e
1 f ;y "'_‘.
N T
.‘, | e -I. '--:"J.:?‘- [
N ML iy
o] -, | ol LA
i T » e
t A o il i
i [ L L RN
= = S ! :
.\ N s el _|_.__- e s
i L
o = : _
o - 2, Fa B AP
. — "
P n - ¢
s i ah
e =
n
1
; s G =Ty
i
- __.-' L o

L1y 8 !

] / ¥ ...r'll-l_ 2 ; ! g
e, _:{ul' o : ey

h el J e ZLE E | FRENTL
i | o 1 o =i Py
| i ‘u‘. ;s “d I'E
| g o e

(L3 —— PERIHETRC URELARO
At

. e : ~. ¥ {,’5-- - [ HACACZONS |
i TR \ : \E :

(dpra pe ANZACLD PEORTARLL]

" e H

-, e pn ?;’
! T S g O HACAOTONE 2
."'._ > N'\ .\"\._ A l.!- i .J' '."f:'_'.-="-.':

[SUPSIHDO & HACETZIMA |

- . (e 5 & BEABTANTE D TOHA LREAHAL
AR, L L
- SIS N . W PARCROIZGHS, 3
- '-.LH 5f AR \ M el 1 [lant nARL)

» e b i3 X " ! d_f"

2 . ", Y i i -

: E S A O BT [ K\
I-".I-':. I / f"l ;.-' - il Il :5

e

MNritwiregh ferosel e g

il }J‘:‘-1|:.'P|'13'i‘.!u'il




